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Forandringer 

Fremleje 

Husorden 

Overdragelse 

§9

Stk. 1 En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde og ude i 
andelsboligen, jf. dog stk. 2. Forandringer skal udføres håndværksmæssigt 
forsvarligt i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner 
og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til 
bestyrelsen, inden de iværksættes. 

Stk. 2 Ønskes forandringerne udført af hensyn til ældre eller handicappedes særlige 
behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemførelse af 
reetablering ved andelshaverens fraflytning. 

Stk.3 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til 
boligen, hvis dette er nødvendigt for at udføre forandringen. Forandringen 
skal ske med mindst mulig gene for de berørte andelshavere. Reetablering i 
de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af 
bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger. 

Stk.4 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers 
forsvarlighed og lovlighed. I tilfælde, hvor der kræves byggetilladelse efter 
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal 
tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet iværksættes. 

§ 10

Stk. 1 En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -låne sin andelsbolig med 
bestyrelsens tilladelse. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og 
betingelserne for fremlejemålet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, 
herunder reglerne om lejens fastsættelse, overholdes. 

§ 11

Stk. 1 Generalforsamlingen kan fastsætte regler for husorden, husdyrhold m.v. 

§ 12

Stk. 1 Ønsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren 
berettiget til at overdrage andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen 
skal godkende den nye andelshaver. Nægtes godkendelse skal en skriftlig 
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig 
meddelelse om, hvem der indstilles. 

Stk. 2 Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstående prioriterede 
rækkefølge til: 

A) Den, der indstilles af andelshaveren, såfremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig, eller til børn, børnebørn, søskende, forældre,
bedsteforældre eller til en person, der har haft fælles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste år før overdragelsen.

B) En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet på en venteliste hos
bestyrelsen, således at den, der først er indtegnet på ventelisten, går forud for
de senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til første punktum er betinget
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Sker der inden næste generalforsamling væsentlige ændringer i foreningens 
forhold, som påvirker foreningens formue negativt, såsom et fald i 
ejendommens værdi, optagelse af nye lån eller væsentlige kursreguleringer, 
skal bestyrelsen nedsætte værdien af andelen til den maksimalt lovlige pris 
ifølge andelsboligforeningsloven under hensyntagen til 
generalforsamlingsbestemte henlæggelser. 

B) Værdien af forbedringer (ved særskilt forhøjede vederlag,) jf.§ 9, ansættes til
anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel værdiforringelse på grund af alder
og slitage med nedskrivninger efter ABF's standardskema "Afskrivninger", der
er vedlagt vedtægterne som bilag 1 i 2021.
Det forudsættes, at forbedringen er skriftligt forhåndsgodkendt af bestyrelsen,
samt at der foreligger en kvittering på arbejdet, som forevises til bestyrelsen
efterfølgende.
Nedskrivninger efter bilag 1 træder i kraft med tilbagevirkende kraft fra januar
2018.
Ved tvivl om værdiansættelse kontaktes ABF.

C) Værdien af forbedringer og anlæg m.v. af det til boligen hørende haveareal
fastsættes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel værdiforringelse.

D) Værdien af inventar der er særskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen,
fastsættes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E) Såfremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usædvanlig god eller
mangelfuld beregnes pristillæg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2 Værdiansættelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsættes efter en konkret 
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de 
værdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes 
Fællesrepræsentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde 
ansættes til den svendeløn, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et 
tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. 

Stk. 3 Såfremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages løsøre eller 
indgås anden retshandel, skal vederlaget sættes til værdien i fri handel. 
Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde 
løsørekøbet eller retshandlen Stk. 4. Fastsættelsen af prisen for forbedringer, 
inventar og løsøre sker på grundlag af en opgørelse udarbejdet af den 
fraflyttende andelshaver. Andelsboligforeningen kan betinge sig at værdien af 
forbedringer, inventar og løsøre kontrolleres og fastsættes af en 
vurderingsmand udpeget af andelsboligforeningens bestyrelse. Honorar til 
vurderingsmand afholdes af sælger. 

Stk. 5 Såfremt der opstår uenighed mellem overdrageren, erhververen eller 
bestyrelsen om fastsættelse af prisen for forbedringer, inventar og løsøre eller 
eventuelt pristillæg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsættes prisen 
af en voldgiftsmand, der skal være særligt sagkyndig med hensyn til de 
spørgsmål, voldgiften angår, og som udpeges af Andelsboligforeningernes 
Fællesrepræsentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse 
og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og 
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle 
parterne. Voldgiftsmanden fastsætter selv sit honorar og træffer bestemmelse 
om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne 
eller eventuelt pålægges en part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn 
til, hvem af parterne der har fået medhold ved voldgiften. 
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Fremgangsmåde 

§14

Stk. 1 Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der 
forsynes med bestyrelsens påtegning om godkendelse. Alle vilkår for 
overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at 
overdragelsen skal oprettes på en standardformular. Overdragelsesaftalen 
skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med 
specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar, og eventuelt 
pristillæg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt 
andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsættelse og straf. 

Stk. 2 Inden aftalens indgåelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og 
nøgleoplysninger, der er krævet i den til enhver tid gældende Bekendtgørelse 
om oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, 
Bolig og Landdistrikter herunder andelsboligforeningens vedtægter, 
energimærke, seneste årsregnskab og budget, referat af seneste ordinære 
generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinære generalforsamling 
samt vedligeholdelsesplan såfremt en sådan er udarbejdet. Erhververen skal 
endvidere have udleveret nøgleoplysningsskemaer om andelsboligen og 
andelsboligforeningen samt en eventuel erklæring om ændringer i 
nøgleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nøgleoplysningsskemaerne til 
den andelshaver der ønsker at sælge hurtigst muligt og senest 10 
arbejdsdage efter anmodning. For nøgleoplysningsskema om andelsbolig til 
salg løber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har 
modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrørende forbedringer, 
tilpasset løsøre mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt 
gøres tilgængelige på foreningens hjemmeside. 

Sker der inden næste generalforsamling væsentlige ændringer i foreningens 
forhold, som påvirker foreningens formue negativt, såsom et fald i 
ejendommens værdi, væsentlige kursreguleringer eller optagelse af nye lån, 
er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklæring om væsentlige 
ændringer i nøgleoplysningsskema for andelsboligforeningen. 

Stk. 3 Foreningen kan kræve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. 
Foreningen kan endvidere kræve, at overdrageren refunderer udgifter til el og 
vvs eftersynsrapporter, besvarelse af forespørgsel fra ejendomsmægler m.m., 
samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens 
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller 
udlægshavere og ved tvangssalg eller -auktion. 

Stk. 4 Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage før overtagelsesdagen være 
indgået på foreningens konto i pengeinstitut. Såfremt overdragelsesaftale 
indgås mere end 2 uger før overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 
hverdage efter aftalens indgåelse enten deponere overdragelsessummen 
eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede beløb 
skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage før 
overtagelsesdagen. 

Stk. 5 Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender 
overdragelsessummen først til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og 
udlægshavere, og dernæst til den fraflyttende andelshaver. 

Stk. 6 Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget 
til at tilbageholde et beløb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, 
efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Såfremt afregning med 
erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen 
endvidere berettiget til at tilbageholde et skønsmæssigt beløb til dækning af 
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Afskrivning på døre

Oprindelig dør genopsat: Forbedring: Afskrives over 20 år.

Oprindelig dør aftaget: Ingen forbedring: Kan eventuelt blive fradrag for forringelse, såfremt bestyrelsen kræver, at døre 
skal være i lejligheden.

Døre afsyret: Ingen forbedring: Ingen værdi, afskrives 100%.

Døre afsyret + voks: Forringelse: Kan ikke males senere og kan begrunde fradrag.

Døre udskiftet til  
moderne glat type:

Forbedring: Afskrives over 20 år.

Døre blændet: Forbedring: Afskrives over 20 år. Byggetilladelse skal foreligge, hvis flugtvej er ændret.

Blændet dør genåbnet: Forbedring: Afskrives over 20 år. Samme døre op og ned flere gange, tæller kun én gang.

Dørgreb, uanset type: Ingen forbedring: Ingen værdi, afskrives 100%.

Dørindfatninger og  
fodpaneler udskiftet:

Forbedring: Afskrives over 20 år, dog kun 100% hvis ombygning, 50% hvis det er almindelig udskift-
ning, ligesom det forudsætter at hele rummet får nye dørindfatninger eller fodpaneler.

Foldedøre, plast: Ingen forbedring: tilpasset løsøre, afskrives over 5 år.

Foldedøre, træ: Ingen forbedring: Tilpasset løsøre, Afskrives over 10 år. 
Bemærk: døren er aldrig en lovlig branddør.

Knager i entré: Ingen forbedring: Tilpasset løsøre, afskrives over 5 år.

Hoveddør brandsikret: Forbedring: Afskrives over 20 år, Byggetilladelse skal foreligge. Arbejdet bør være udført af boligfor-
eningen.

Køkkendør brandsikret: Forbedring: Afskrives over 20 år, Byggetilladelse skal foreligge. Arbejdet bør være udført af boligfor-
eningen.

Udvendig dør tyverisik-
ret:

Forbedring: Afskrives over 10 år.

Låse: Forbedring: Afskrives over 10 år, hvis ekstra.

Sikkerhedskæder,  
brevklap, dørspion:

Ingen forbedring: Ingen værdi, afskrives 100%.
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Afskrivning på el-installationer

Installation omlagt: Forbedring: Afskrives over 20 år, skal være udført af autoriseret elinstallatør.

Stik/afbrydere udskiftet: Ekstraordinær genopretning: Afskrivning 5 år. 100% forbedring hvis det er udført autoriseret, 50% 
hvis det er eget arbejde.

HFI-relæ: Forbedring: Afskrives over 20 år, skal være udført autoriseret.

Nat-ur: Forbedring: Afskrives over 20 år, skal være udført autoriseret.

Ekstra stik: Forbedring: Afskrives over 20 år, skal være udført autoriseret.

Elinstallation i loft: Forbedring: Afskrives over 20 år, skal være udført autoriseret og bør være enten i nedhængt loft 
eller sat på væg.

Elradiator monteret, 
Installation (stikprop):

Ingen forbedring: Almindeligt løsøre, afskrives over 10 år.

Gulvvarme i bad: Forbedring: Afskrives over 20 år, skal være udført autoriseret.

Lysarmatur -hængende 
pendel:

Løsøre: Afskrives over 5 år.

Lysarmatur - indbygget 
i loft:

Tilpasset løsøre: Afskrives over 5 år.

Lysarmatur - under køk-
kenskabe:

Tilpasset løsøre: Afskrives over 5 år, skal være udført autoriseret.

KTAS-installation: Ingen forbedring: Afskrives 100%.

Svagstrømsinstallation: Ingen forbedring: Afskrives 100%.

Dørtelefon: Ingen forbedring: Eventuelt tilpasset løsøre, afskrives 100%, oftest udført af andelsboligforeningen 
via deres regnskab.

Elinstallation i loftrum: Ingen forbedring: Ingen værdi, afskrives 100%.

Hybridnet: Forbedring: Afskrives over 10 år.

Det er tilladt selv at udskifte elkontakter, tilslutte lamper til faste lampesteder. Det er ikke tilladt selv at udskifte fast elinstallation såsom 
kabler, måler, målerramme, HFI-relæ, uden at arbejdet følges og vejledes, og til sidst skriftligt godkendes af autoriseret elinstallatør. Såfremt 
dette forhold ikke er i orden, og man har mistanke om at der har været foretaget indgreb i elinstallationerne af en ikke autoriseret person, 
bør man kræve at der forevises en erklæring fra en autoriseret elinstallatør om installationens lovlighed. Sælger har pligt til at dokumentere 
installationernes lovlighed, ved erklæring fra en autoriseret person.
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Afskrivning på gulve

Afslibning: Ingen forbedring: Kun vedligeholdelse.

Afhøvling uden lak: Ingen forbedring: Eventuel forringelse med fradrag, ingen værdi.

Afhøvling med lak: Ingen forbedring: Eventuel forringelse ingen værdi.

Afretning af gulv med 
plader:

Forbedring: Afskrives over 20 år.

Linoleum: Forbedring: Skal være fuldklæbet, afskrives over 10 år.

Vinyl, fuldklæbet: Forbedring: Afskrives over 10 år.

Vinyl, løslagt: Ingen forbedring: Ingen værdi, afskrives omgående.

Skumvinyl, fuldklæbet: Forbedring: Afskrives over 5 år.

Korkfliser: Forbedring: Afskrives over 10 år, skal være fuldklæbet.

Vinylbelagt kork: Forbedring: Afskrives over 10 år, skal være fuldklæbet.

Parketgulv, massivt: Forbedring: Afskrives over 30 år.

Parketgulv, krydsfiner: Forbedring: Afskrives over 10 år.

Gulvbrædder - udskiftet: Ingen forbedring: Ekstraordinær opretning, afskrives over 20 år.

Terrazzo: Forbedring: Afskrives over 30 år. Der skal foreligge byggetilladelse, hvis gulvet er etableret i bad 
med gulvafløb.

Klinker: Forbedring: Afskrives over 30 år. Der skal foreligge byggetilladelse, hvis gulvet er etableret i bad 
med gulvafløb.

Nyt vådrumsgulv, i tidl. 
Tørrum:

Forbedring: Afskrives over 30 år. skal være autoriseret udført.

Gulve isoleret mod 
kælder:

Forbedring: Afskrives over 30 år, evt.byggetilladelse skal foreligge.

Tæpper af enhver art: Tilpasset løsøre: Afskrives over 5 år, skal være skåret i et stykke og tæt tilskåret til væg, fradrag 
normalt 50%.

Tæpper - ikke tilskåret: Almindelig løsøre: Afskrives over 5 år.
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Afskrivning på hårde hvidevarer

Køle og fryseskabe: Almindeligt løsøre: Afskrives over 10 år, uanset om de er fritstående eller i skabsrække.

El- og gaskomfur: Almindeligt løsøre: Afskrives over 10 år.

Indbygningskomfur  
el eller gas:

Tilpasset løsøre: Afskrives over 10 år, skal være udført autoriseret.

Indbyggede ovne: Tilpasset løsøre: Afskrives over 10 år, skal være udført autoriseret.

Vaskemaskine: Almindeligt løsøre: Afskrives over 10 år, skal være udført autoriseret.

Opvaskemaskine: Almindeligt løsøre: Afskrives over 10 år, skal være udført autoriseret.

Tørretumbler: Almindeligt løsøre: Afskrives over 10 år, skal være udført autoriseret.

Emhætte med aftræk: Tilpasset løsøre: Afskrives over 10 år, under forudsætning af, at de er indbygget i skabsrække ellers 
almindeligt løsøre.

Recirkulerende emhætte: Almindeligt løsøre: Afskrives over 5 år.
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Afskrivning på køkken

Køkkeninstallationer skal altid være lovlige. Mange ombygger køkken med nye elementer, nyt gulv, nyt loft, skjult rørføring, køleskab, vaske-
maskine, gas- el- komfur osv. Eventuel udvidelse af køkken, ved eksempel nedrivning af vægge, sænkning af lofter, kræver byggetilladelse.

El- og gasinstallationer må kun ændres af autoriserede installatører, og herunder skal man være opmærksom på at gasrør ikke må skjules 
i loftet. Der skal være mulighed for at kunne komme til at udskifte rør der er skjulte. Ved opsætning af emhætte, skal denne være tilsluttet 
aftræk til det fri, eller til godkendt aftrækskanal, for at kunne betragtes som forbedring, ellers er denne løsøre. Afløbsinstallationerne skal 
være tætte, haner må ikke dryppe. Se altid efter evt. råd under køkkenvasken. Udskiftning af køkken er generelt en forbedring, der afskrives 
over 10-20 år, alt efter kvaliteten af køkkenet. Det er tilladt selv at foretage udskiftning af køkken, herunder nedrivning af vægge, og man er 
berettiget til at få dækket værdien af eget arbejde som en del af anskaffelsessummen for køkkenet. 

Skabe, total udskiftning: Forbedring: Afskrives over 20 år.

Skabe, enkelte: Forbedring: Afskrives over 20 år.

Bordplader: Forbedring: Afskrives over 20 år.

Garderobeskabe, løse: Almindeligt løsøre: Afskrives over 10 år. Løse er også skabe, der blot er fastgjort for at de ikke skal 
vælte.

Tilpassede garderobe-
skabe: 

Tilpasset løsøre: Afskrives over 10 år.
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Afskrivning på lofter

Forsænkede lofter

Håndværksmæssig op-
retning af pudsede lofter:

Ingen forbedring: Men en ekstraordinær genopretning, afskrives over 10 år og kun med 50% af 
anskaffelsesprisen.

Renovering af stuk: Ingen forbedring: Ekstraordinær genopretning, afskrives over 10 år og kun med med kun 50% af 
anskaffelsesprisen.

Gipsplader direkte på 
pudset loft:

Forbedring: Afskrives over 30 år.

Glasvæv på puds: Ingen forbedring: Ekstraordinær genopretning, afskrives over 10 år og skal fremstå jævnt og kun 
med 50% af anskaffelsesprisen.

Flamingoplader gamle: Ingen forbedring: Dette kan betyde forringelse, eventuelt fradrag og skal nedtages.

Flamingoplader nye: Ingen forbedring: Afskrives 100%, skal være godkendte plader på lovligt underlag. Ingen værdi, 
men kan blive siddende under forudsætning af at sælger dokumenterer, at pladerne er godkendte.

Træ: Ingen forbedring: Eventuel forringelse med fradrag, afskrives 100% og skal nedtages.

Træ med brandlak: Forbedring: Afskrives over 10 år, skal være udført autoriseret og byggetilladelse skal foreligge, lige-
som det skal dokumenteres at det er behandlet med brandlak.

Masonit: Ingen forbedring: Skal fjernes, eventuelt fradrag.

Spån/finér: Ingen forbedring: Ingen værdi, skal fjernes, eventuelt fradrag.

Gipslofter: Forbedring: Afskrives over 30 år. Byggetilladelse skal foreligge, hvis loftet er lavere end 250 cm. El 
skal være autoriseret udført.

Mineraluld/metal: Forbedring: Afskrives over 20 år. Byggetilladelse skal foreligge, hvis loftet bliver lavere end 250 cm 
over gulv. El skal være autoriseret udført.

Tremmelofter: Ingen forbedring: Tilpasset løsøre, afskrives over 10 år og må kun opsættes ved mindre arealer i 
mindre rum.

Isolering over loft: Forbedring: Afskrives over 20 år.
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Afskrivning på vinduer

Opretning af vinduer håndværks-
mæssigt oprettet:

Ekstraordinær opretning: Afskrives over 5 år og kun 50% af anskaffelsesværdien.

Opretning af vinduer, rammer ud-
skiftet til 1-lag glas: 

Ingen forbedring: Men ekstraordinær opretning, afskrives over 10 år.

Vinduer udskiftet til thermo: Forbedring: Afskrives over 30 år, hvis form eller funktion er ændret, kræves byggetilla-
delse.

Tætningslister: Ingen forbedring: Ekstraordinær opretning, afskrives over 5 år.

Forsatsvinduer, træ/glas: Forbedring: Afskrives over 20 år. bemærk, flugtvej skal være sikret håndværksmæssigt.

Forsatsruder, plastkant og vridere: Forbedring: Afskrives over 10 år. Bemærk, flugtvej skal være sikret.

Forsats af akryl, dækkende hele 
vinduet:

Ingen forbedring: Ingen værdi, afskrives 100%, bør ændres, således at flugtvej er sikret.

Vinduer/lysninger afsyret: Ingen værdi: Hvis de er ubehandlede.

Afsyring og voksbehandling: Ingen værdi: Kan eventuelt fradrag, kan ikke males senere.

Brystninger isoleret: Forbedring: Afskrives over 20 år.

Gardinstænger, kapper: Ingen forbedring: Almindeligt løsøre, afskrives over 5 år.

Gardiner: Ingen forbedring: Almindeligt løsøre: Afskrives over 5 år.

Rullegardiner og persienner: Ingen forbedring: Almindeligt løsøre afskrives over 5 år.

Diverse kroge m.m.: Ingen forbedring: Ingen værdi, afskrives 100%.
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Afskrivning på VVS

VVS-installationer skal være lovlige, dvs. at arbejder udført på vand og afløbsinstallationer, skal være udført af autoriseret VVS-installatør, 
herunder rørføring, udskiftning af haner, opsætning af maskiner direkte til forsyningsledningerne, brusekabiner, etablering af gulvafløb i 
badeværelse, samt alle former for gasinstallationer, herunder nedtagning af disse.

Såfremt der ikke foreligger regninger for udførte ændringer i gas- og vandinstallationen, kan køber kræve skriftlig erklæring fra autoriseret 
VVS-installatør, for installationens lovlighed. Ved installation af maskiner i rum uden gulvafløb, skal disse opstilles på godkendt vandtæt 
underlag, såfremt de ikke er forsynet med vandafbryder. Tappehaner skal fjernes eller afproppes når maskininstallationer fjernes, såfremt 
der ikke er gulvafløb i rummet.

Petroleum/olieovn: Forbedring: Afskrives over 10 år, dette gælder kun hvis den er blevet større eller har fået ændret 
funktion.

Gasradiatorer: Forbedring: Afskrives over 10 år, skal være udført autoriseret.

Gasovne: Forbedring: Afskrives over 10 år, skal være udført autoriseret.

Gascentralvarme: Forbedring: Afskrives over 20 år, skal være udført autoriseret og byggetilladelse skal foreligge.

Gasmåler flyttet: Forbedring: Afskrives over 5 år, skal være udført autoriseret, kun værdi, hvis den er en del af om-
bygningen.

Gasinstallation nedtaget: Forbedring: Afskrives over 20 år, skal være udført autoriseret.

Brænde & combiovn: Forbedring: Afskrives over 20 år, skal være udført autoriseret.

Termostatventiler: Forbedring: Afskrives over 20 år. Centralvarme.

Installation i køkken ved 
modernisering:

Forbedring: Afskrives over 20 år, skal være udført autoriseret.

Udskiftning af vandhane: Ingen forbedring: Men en ekstraordinær opretning, afskrives over 10 år og skal være udført autori-
seret.

Installation i bad ved 
modernisering:

Forbedring: Afskrives over 20 år, skal være udført autoriseret og byggetilladelse skal foreligge ved 
ombygning.

Bad ved total ombygning: Forbedring: Afskrives over 20 år, skal være udført autoriseret og byggetilladelse skal foreligge.

Ventilator i kanal eller 
vindue:

Forbedring: Afskrives over 10 år og byggetilladelse skal foreligge ved ombygning.

Brusekabine: Forbedring: Afskrives over 10 år, skal være udført autoriseret og byggetilladelse skal foreligge.

Gasvandvarmer 5 liter: Forbedring: Afskrives over 10 år, skal være udført autoriseret og skal have aftræk til det fri.

El-vandvarmer: Forbedring: Afskrives over 10 år, skal være udført autoriseret.



10

Afskrivning på vægge

Vægge skal bestå af et fast og brandsikkert, uforgængeligt materiale, som fx skillevægge beklædt med gipsplader, eller pudset. Gipsvægge 
opsat, kræves normalt opsat med stålskelet, fyldt med isoleringsmateriale, enten rockwool, eller glasuld, derefter beklædt med gipsplader 
efter bygningsmyndighedernes anvisning. Beklædning af vægge kan fx være med glasvæv eller fliser, hvilket er en forbedring.

Flytning, opsætning eller fjernelse, af skillevægge kræver normalt tilladelse fra bygningsmyndighederne eller mindst anmeldelse af dette, 
husk at orientere dels bestyrelse og myndighederne inden igangsætning af arbejdet. 

Der er sket store skader på ejendomme, fordi en ukyndig har fjernet en bærende skillevæg, søg derfor altid tilladelse til dette gennem sag-
kyndig. Udføres et sådant uden de fornødne tilladelser, kan man blive pålagt erstatning.

Vægge nedtaget: Forbedring: Afskrives over 30 år, byggetilladelse skal foreligge, uanset om det er en let eller tung 
væg.

Vægge opsat: Forbedring: Afskrives over 20 år, byggetilladelse skal foreligge, uanset om det er en let eller tung 
væg. Samme væg op eller ned flere gange, tæller kun én gang.

Beklædning m. krydsfi-
ner u. hulrum bag:

Forbedring: Eventuel en ekstraordinær genopretning, afskrives over 10 år, tykkelse max. 4 mm. 
vigtigt: Ingen luft bag plader.

Krydsfiner med hulrum 
bag:

Ingen forbedring: Der kan være fradrag for forringelse, disse skal nedtages (brandfare).

Fyrpanel 16 mm. uden 
hulrum bag:

Forbedring: Afskrives over 20 år. Der skal foreligge byggetilladelse, hvis arealet er mere end 1 m2.

Fyrpanel 16 mm. med 
hulrum bag:

Forbedring: Afskrives over 10 år. Der skal foreligge byggetilladelse, hvis arealet er mere end 1 m2.

Klinker i bad: Forbedring: Afskrives over 30 år.

Klinker i køkken: Forbedring: Afskrives over 20 år.

Indvendig isolering med 
lovlig beklædning: 

Forbedring: Afskrives over 20 år. Der skal foreligge byggetilladelse, hvis arealet er mere end 1 m2.

Flamingoplader: Ingen Forbedring: Ingen værdi, kan betyde fradrag for forringelse og pladerne skal fjernes.

Håndværksmæssig 
genopretning af pudsede 
vægge: 

Ingen forbedring: Genopretning, afskrives over 10 år, og kun 50% af anskaffelsesprisen.

Glasfibervæv: Ingen forbedring: En ekstraordinær opretning, afskrives over 10 år og kun 50% af anskaffelses- 
prisen og underliggende tapet skal være fjernet.

Korkfliser: Ingen forbedring: Ekstraordinær opretning, afskrives 100%, idet dette opfattes som tapet.

Naturhessian m.v.: Ingen forbedring: Afskrives 100% og opfattes som tapet.
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