VEDTAGTER
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Vedtaget pa generalforsamling 13. april 2016.
Opdateret med andring af § 713, stk. 1, B) og vedlagt
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2021.



Navn og hjemsted Stk. 1

Formal

Medlemmer

Indskud

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§1

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Hesbjerghuse IV, 5492
Vissenbjerg.

Foreningens hjemsted er i Assens Kommune.

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr.
Koelbjerg By — 11 AQ, beliggende Duedalen 18-32, 5492 Vissenbjerg.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er
fyldt 18 &r og er myndig, og som betaler den til enhver tid fastsatte
andelsveerdi bestaende af indskud med eventuelt tillaeg, jf. § 4.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en
juridisk person, som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som
ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre
belgb, der opkreaves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen
er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra
auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som opfylder kravene i
stk. 1. S&fremt andelsholigen ikke er overdraget inden 6 maneder fra
auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsholigen og de vilkar, overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af
andelsboligen efter denne bestemmelse finder § 12, stk. 2, litraBog C, § 13
og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

§4

Indskuddet udgear et belgb, svarende til Kr. 162.206,00
pr. fordelingstal saledes som disse er fastsat ved stiftelsen.

Indskuddet skal indbetales kontant.
Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud

betales et tillzegsbelgb, saledes at indskud plus tilleegsbelab svarer til den
pris, som efter § 13 godkendes for andelsholigen.
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Haeftelse

Andel

Boligafgift

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.,

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

§5

Andelshaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende
foreningen, jf. dog stk. 2.

For de |an i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse
med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa
generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller underpant i
gjerpantebrev i foreningens ejendom, haefter andelshaverne uanset stk. 1
personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget
forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen
efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6
Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 12-16, ved tvangssalg dog med de
e&ndringer, der falger af regleme i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelsboligen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt
tiigodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller
ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til
at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen
kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklzeringer til brug
for tinglysning af pantebreve eller retsforfalgning i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

§7

Boligafgiftens starrelse fastsasttes til enhver tid bindende for alle
andelshavere af generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte
andelsboliger fastseettes saledes, at fordelingen sker i samme forhold som
andelshavernes andel i foreningens formue, jf. § 6, stk. 1.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har
overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i maneden. Ved for sen
betaling af boligafgift kan opkrasves et pakravsgebyr. Sterrelsen pa
pakravsgebyret fastsaettes af generalforsamlingen.

Andelshaverne betaler og haefter selv for boligens forbrug af el, vand og
varme. El og vand afregnes direkte til leverandar. Varmeforbrug fordeles og
afregnes efter malt forbrug. Andelshaveren betaler aconto varme til
foreningen. Varmeforbrug opggres 1 gang arligt i henhold til
varmeleverandgrens afregningsperiode.
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Vedligeholdelse

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udfgrelse af vedligeholdelses-
eller forbedringsarbejder skal vaere mulighed for at gennemfare
feellesarbejde. Ved beslutning om feellesarbejde skal generalforsamlingen
vedtage et tilleeg til boligafgiften som et engangsbelgb, der skal betales af de
andelshavere, der ikke deltager i feellesarbejdet eller ikke yder en efter
bestyrelsens skan tilfredsstillende arbejdsindsats. Engangsbelgbet kan hajst
udgere andelshaverens del af den besparelse, der kan opnas ved
feellesarbejdet.

P& begeering af mindst 3 andelshavere skal enkeltbesparelser, der
belgbsmeessigt overstiger 5 % af den arlige boligafqift, endeligt dokumenteres
ved to skriftlige tilbud. Et eller flere engangsbelgb mé inden for et
regnskabsar ikke overstige i alt 10 % af den arlige boligafgift. Betaling af
belobet sker efter bestyrelsens anvisning.

Bestyrelsen indkalder skriftligt med mindst 4 ugers varsel til faellesarbejde.
Indkaldelsen skal indeholde tid, sted, arbejdsopgaver samt frist for tilmelding.
Bestyrelsen tilrettelaegger arbejdet for de tilmeldte andelshavere.

§3

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i
andelsboligen, jf. dog stk. 5. Vedligeholdelsespligten omfatter 0gsa eventuelle
nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til andelsbaligen, sdsom
udskiftning af gulve, kekkenborde, ruder, indvendige dele af vinduer og dere,
lase samt abne- og lukkemekanismer pa dere og vinduer. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og selde.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde det til andelsboligen knyttede
terrasse- og haveareal. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa ngdvendig
udskiftning af bygningsdele, sasom udskiftning af flisebeleegninger, udvendige
vandhaner, udvendige el-kontakter og udvendige lamper.

En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt
andelshaverne,

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og
forandringer, der er udfgrt i andelsboligen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end
naevnt i stk. 1-4, herunder af bygninger, carporte og redskabsskure samt
feelles anlaeg. Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for vedligeholdelse
af varmeanleeg, herunder varmeunit, radiatorer, termostater og rarfaring,
feelles forsynings- og aflebsledninger i andelsboligerne, el- og vandmalere,
HPFI-relee, udskiftning af etageadskillelsen medmindre udskiftningen er
nedvendiggjort af andelshaverens manglende vedligeholdelse af
gulvbelaegningen og udvendig vedligeholdelse samt udskiftning af hele
vinduer samt hele dere, der ferer ud af andelsboligen. Vedligeholdelsen skal
udfares i averensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan
bestyrelsen kraeve vedligeholdelse, der er nadvendig af hensyn til bygningens
stand, foretaget inden for en naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udigb, kan foreningen fa
vedligeholdelsesarbejdet udfart for andelshaverens regning.
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Forandringer

Fremleje

Husorden

Overdragelse

Stk. 1

Stk. 2

Stk.3

Stk.4

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

§9

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde og ude i
andelsboligen, jf. dog stk. 2. Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt
forsvarligt i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner
og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til
bestyrelsen, inden de iveerkseettes.

Onskes forandringerne udfgrt af hensyn til zeldre eller handicappedes seerlige
behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse af
reetablering ved andelshaverens fraflytning.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til
boligen, hvis dette er ngdvendigt for at udfere forandringen. Forandringen
skal ske med mindst mulig gene for de bergrte andelshavere. Reetablering i
de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af
bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed. | tilfeelde, hvor der kreeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal
tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerkseettes.

§10

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane sin andelsbolig med
bestyrelsens tilladelse. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne for fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen,
herunder reglerne om lejens fastseettelse, overholdes.

§ 11

Generalforsamlingen kan fastseette regler for husorden, husdyrhold m.v.

§12

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren
berettiget til at overdrage andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen
skal godkende den nye andelshaver. Neegtes godkendelse skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstaende prioriterede
reekkefglge til:

Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig, eller til barn, barnebegrn, saskende, foreeldre,
bedsteforeeldre eller til en person, der har haft feelles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar fgr overdragelsen.

En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet pa en venteliste hos

bestyrelsen, saledes at den, der farst er indtegnet p& ventelisten, géar forud for
de senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til farste punktum er betinget
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Pris

D)

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 1

af, at den fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig frigares, saledes at
denne andelsbolig ferst tilbydes til de indtegnede pa ventelisterne i
overensstemmelse med reglerne i litra B og C og derefter til den person, der
indstilles af den andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen, jf. litra D.

En anden person, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der
ferst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.
Bestyrelsen kan fastszaette naermere regler for administration af ventelisten,
herunder om gebyr for indtegning, om antallet af tilbud de indtegnede skal
have faet, far de kan slettes, og om, at de indtegnede én gang arligt skal
bekreefie deres gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers slettes.

En anden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Foreningens ventelister skal fremlaegges til eftersyn for andelshaverne pa den
arlige ordinzere generalforsamling.

Safremt der ikke kan findes en erhverver, der vil betale den maksimalt lovlige
pris i henhold til § 13, eller overdrageren snsker at overdrage andelsboligen
under den maksimalt lovlige pris til personer, der ikke er naevnt i stk. 2, litra A,
skal den erhverver, der gnsker at overtage til en lavere pris, i
overdragelsesaftalen vaere bundet af sit tilbud i 10 hverdage, safremt
nedseettelsen af prisen er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris
eksklusivt Igsere. De indtegnede pa ventelisterne efter stk. 2, litra B og C skal
herefter tilbydes andelsboligen igen til den pris, som overdrageren har kunnet
opna til anden side med en acceptfrist, der udlgber dagen f@r erhververs
vedstaelsesfrist udigber. Bestyrelsen kan beslutte, at de indtegnede pa
ventelisten, nar andelsboligen farste gang udbydes til ventelisterne, skal
meddele, om de gnsker andelsboligen tilbudt igen til en lavere pris, hvis
andelsboligen ikke kan overdrages til den udbudte lovlige pris efter § 13.

Ved flere mulige kabere (uanset raskkefglgen for tildeling af bolig i Litra B, C)
kan bestyrelsen udpege kaber der efter deres skan er bedst egnet.
Bestyrelsen skal ved sit sken lsegge veegt pa sterrelsen af boligen,
ansggerens husstand, og ansegerenes mulighed og holdning til deltagelse i
det nedvendige feellesskab.

Omkostninger til fremskaffelse af kaber og ekspedition af handel i avrigt,
afholdes af den fraflyttende andelshaver.

§13

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en
rimelig pris og hejst et belab opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

Veerdien af andelsboligen opgares til den pris med eventuel prisudvikling, som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige
generalforsamling. Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastsasttes
under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under
hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver samt starrelsen af
foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selvom
der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. En eventuel
reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i
aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens
formulering skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og
bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformular.
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Stk. 2

Stk. 3

Stk. 5

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige aendringer i foreningens
forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i
ejendommens veerdi, optagelse af nye lan eller veesentlige kursreguleringer,
skal bestyrelsen nedseette vaerdien af andelen til den maksimalt lovlige pris
ifalge andelsboligforeningsloven under hensyntagen til
generalforsamlingsbestemte henlaeggelser.

Veerdien af forbedringer (ved seerskilt forhgjede vederlag,) jf. § 9, anseettes til
anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder
og slitage med nedskrivninger efter ABF's standardskema "Afskrivninger", der
er vedlagt vedteegterne som bilag 1i2021.

Det forudseettes, at forbedringen er skriftligt forhdndsgodkendt af bestyrelsen,
samt at der foreligger en kvittering pa arbejdet, som forevises til bestyrelsen
efterfglgende.

Nedskrivninger efter bilag 1 treeder i kraft med tilbagevirkende kraft fra januar
2018.

Ved tvivl om veerdianseettelse kontaktes ABF.

Veerdien af forbedringer og anleeg m.v. af det til boligen hgrende haveareal
fastseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdiforringelse.

Veerdien af inventar der er saerskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen,
fastsaettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller
mangelfuld beregnes pristillaeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsaettes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de
veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes
Feellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde
anseaettes til den svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et
tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages lgsare eller
indgas anden retshandel, skal vederlaget saettes til veerdien i fri handel.
Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde
lasgrekgbet eller retshandlen Stk. 4. Fastsaettelsen af prisen for forbedringer,
inventar og lgsgre sker pa grundlag af en opggrelse udarbejdet af den
fraflyttende andelshaver. Andelsboligforeningen kan betinge sig at veerdien af
forbedringer, inventar og lgsare kontrolleres og fastseettes af en
vurderingsmand udpeget af andelsboligforeningens bestyrelse. Honorar til
vurderingsmand afholdes af seelger.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller
bestyrelsen om fastsaettelse af prisen for forbedringer, inventar og lgsare eller
eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen
af en voldgiftsmand, der skal veere seerligt sagkyndig med hensyn til de
spargsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Feellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse
og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle
parterne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse
om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne
eller eventuelt palaegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn
til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.
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Fremgangsmade

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

§ 14

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for
overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen
skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar, og eventuelt
pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt
andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsaettelse og straf.

Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og
nggleoplysninger, der er kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgerelse
om oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By,
Bolig og Landdistrikter herunder andelsboligforeningens vedteegter,
energimeaerke, seneste arsregnskab og budget, referat af seneste ordinaere
generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinaere generalforsamling
samt vedligeholdelsesplan s&fremt en sddan er udarbejdet. Erhververen skal
endvidere have udleveret nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og
andelsboligforeningen samt en eventuel erklaering om aendringer i
nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleoplysningsskemaerne til
den andelshaver der gnsker at salge hurtigst muligt og senest 10
arbejdsdage efter anmodning. For nggleoplysningsskema om andelsbolig til
salg Igber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har
modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer,
tilpasset lgsgre mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt
geres tilgaengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden neeste generalforsamling veesentlige andringer i foreningens
forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sasom et fald i
ejendommens veerdi, veesentlige kursreguleringer eller optagelse af nye lan,
er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklaering om vaesentlige
&ndringer i nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Foreningen kan kraeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale.
Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgifter til el og
vvs eftersynsrapporter, besvarelse af forespargsel fra ejendomsmaegler m.m.,
samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udleegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen veere
indgaet pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale
indgads mere end 2 uger fgr overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7
hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere overdragelsessummen
eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede belgb
skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage far
overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender
overdragelsessummen farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udleegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget
til at tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift,
efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med
erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen
endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt belab til deekning af

Side 7



Stk. 7

Stk. 8

Dedsfald Stk. 1

Stk. 2

Stk. 4

Samlivsophaevelse Stk. 1

Stk. 2

eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Ved overtagelse af andelsboligen skal erhververen med bestyrelsen
gennemg4 andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved
andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar, der er
overtaget i forbindelse med andelsboligen. Mangler der ikke har kunnet
konstateres ved gennemgangen, skal erhververen efterfelgende goere
geeldende direkte over for overdrageren.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som nasvnt i stk. 4-7 skal
afregnes senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er
modtaget fra erhververen.

§15

| tilfzelde af en andelshavers ded er den pageseldendes eventuelle szgtefaelle
berettiget til at fortssette medlemskab af foreningen og beboelse af
andelsboligen.

Hvis der ikke efterlades en segtefeelle eller denne ikke ansker at benytte sin
ret efter stk. 1, kan andelsboligen erhverves af nedennzevnte efter
godkendelse af bestyrelsen, idet der gives fortrinsret i den naevnte
reekkefglge:

Samlever, som indtil dedsfaldet havde faelles husstand med den afdade i
mindst 3 maneder.

Afdedes bern, bernebearn, foraeldre, seskende eller bedsteforaeldre.

Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget
til andelsboligen ved sin ded.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §§ 13-14 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlzeg
til en af de efter forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 13-14
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 14, stk. 3-8 om indbetaling og
afregning, idet erhververen i disse tilfeelde indtraeder i afdedes forpligtelser
over for foreningen.

Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2, litra A-C naevnte personer
eller fraflyttet inden 6 maneder efter dgdsfaldet, kan bestyrelsen efter en
konkret vurdering bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen og de
vilkar, som overtagelsen skal ske pa. Det indkomne belab afregnes til boet
efter reglerne i § 14. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder §
12, stk. 2, litra B og C og § 13 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er
interesserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen.

§ 16
Ved ophzevelse af samliv mellem zegtefaeller er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til
andelsboligen, berettiget til at fortssette mediemskabet af foreningen og

benytte andelsboligen til helarsbolig.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophsevelse af samlivsforhold
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Opsigelse

Eksklusion

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 1

E)

Stk. 2

Stk. 3

i gvrigt, safremt den person, der skal overtage andelsboligen, har haft feelles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fer samlivsophaavelsen.

Ved en aegtefalles fortsaettelse af medlemskab og beboelse af andelsboligen
skal begge segtefeeller vaere forpligtet til at lade fortsssttende eegtefaslle
overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold
hertil eller ved overdragelse i henhold til § 16, stk. 2, finder §§ 13-14
tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende segtefaelles overtagelse gennem
eegtefaelleskifte, finder §§ 13-14 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 14,
stk. 3-8 om indbetaling og afregning, idet fortseettende segtefaelle i disse
tilfeelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og
eventuelt langivende pengeinstitut.

§17

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og sin brugsret
til andelsboligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 12-16 om
overdragelse af andelsboligen.

§ 18

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til
andelsboligen bringes til opher af bestyrelsen safremt andelshaveren:

trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift,
pakravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art,

groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
ngdvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jf. § 8, stk. 6,

optreeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere,

i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en sterre pris
end godkendt af bestyrelsen, eller

ger sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted
som anferti § 14. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 12, stk. 2, litra B
og C og § 13 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren
skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang,
herunder ryddeliggere andelsboligen samt udlevere nagler til andelsboligen il
bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsastter som
fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at
lade en ejendomsmeegler forestd salget for andelshaverens regning. Efter
salg finder afregning sted som anfarti § 14.
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Generalforsamling Stk. 1

Indkaldelse m.v.

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§19
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter
regnskabsarets udlgb med minimum felgende punkter pa dagsordenen:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsrapporten.

4. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om
fastsaettelse af boligafgiften.

5. Forslag.
6. Valg.
a) Formand

b) Bestyrelse
c) Suppleant
d) Revisor
7. Eventuelt.
Ekstraordinaer generalforsamling afholdes nar det forlanges af:
A) en generalforsamling,
B) et flertal af bestyrelsens medlemmer,
C) 1/4 af andelshaverne eller

D) administrator.

med angivelse af dagsorden.

§ 20

Bestyrelsen (v. administrator, hvis en sadan er vaigt) indkalder til
generalforsamling skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinser
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af
ordinzer generalforsamling og om muligt ekstraordinger generalforsamling skal
bekendtgeres ved brev eller opslag senest 4 uger far.

Forslag, som gnskes behandlet pa den ordinzere generalforsamling, skal
veere formanden i haende senest 8 dage fer generalforsamlingen, Der kan
ikke indsendes forslag til en ekstraordinaer generalforsamling.

Et forslag kan kun behandles pa generalforsamlingen, safremt det enten er
naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made
senest 4 dage fer generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til

behandling.
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Flertal

Dirigent m.v.

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

Adgang ftil at deltage i og tage ordet pa generalforsamiingen samt il at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes aegtefzelle eller myndige
husstandsmedlemmer. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver, der ikke kan tage ordet eller stille forslag.
Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har
ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
agtefaelle, et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En
andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

§ 21

Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan, safremt mindst 1/5
af samtlige mulige stemmer er repreesenteret, vedtages med simpelt flertal.

Beslutninger om vedteegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det
indbyrdes forhold mellem boligafgiften, om iveerksaettelse af
forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvor en beregnet
finansiering ud fra ydelsen pa et saedvanligt 30-arigt kontantlan ville kraave en
forhgjelse af boligafgiften pa mere end 25 %, om henlaeggelse til forbedrings-
eller istandsaettelsesarbejder med et belgb der arligt overstiger 25 % af den
hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie lan, nedsparingslan,
rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller andre lan, hvor udviklingen i
fremtidig ydelser er usikker, og hvor der ikke er et maksimum pa fremtidig
ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamiing, hvor mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer er repraesenteret og med et flertal pa mindst 2/3 af
ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer
repreesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af
ja- og nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og
pa denne kan forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og
nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der er reprazsenteret.

Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens opla@sning kan kun
vedtages med et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke
mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer reprassenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de repreesenterede
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne
kan forslaget vedtages endeligt med et flertal pa mindst 4/5 af de
repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er
repragsenteret.

AEndring af vedteegternes § 5 kreever samtykke fra de kreditorer,
andelshaverne haefter personligt overfor.

§22
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen
passerede, skal udleveres til andelshaverne senest én maned efter

generalforsamlingens afholdelse. Referatet underskrives af dirigenten og hele
bestyrelsen.
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Bestyrelse

Bestyrelses-
medlemmer

Tegningsret

Administration

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk.3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 1

§23

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

§24

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

Formand og bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar
ad gangen.

Generalforsamlingen veelger desuden for 2 ar ad gangen en eller to
bestyrelsessuppleanter.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleant kan veelges andelshavere, disses
eegtefaeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem
eller suppleant kan kun vaelges én person fra hver husstand og kun en
person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder
suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling.
Ved formandens fratraeden fungerer naestformanden i formandens sted indtil
naeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes
generalforsamlingen til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer for tiden
indtil naeste ordinaere generalfarsamling.

§ 25

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt
bestyrelsesmedlemmet eller en person, som denne er beslzaegtet eller
besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser i
sagens afggrelse.

Bestyrelsen skriver referat af bestyrelsesmeder. Referatet godkendes af hele
bestyrelsen inden udsendelse, omdeling eller anden offentliggarelse.

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 26

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i
forening.

§27

Generalforsamiingen kan veelge en advokat eller en anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som
administrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen
treeffer nsermere aftale med administrator om dennes opgaver og befgjelser.
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Arsrapport

Revision

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.
Stk.

Séafremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration og reglerne i naervaerende stk. 3 og
4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal
foreningens midler indszettes pa en saerskilt konto i et pengeinstitut, fra
hvilken der kun skal kunne foretages haavning ved brug af bank eller netbank
ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til
foreningen vaere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med
overdragelse af andelsboliger eller andet skal ske direkte til en sadan konto
eller til mellemregning med administrator.

Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogferingen til et statsautoriseret
eller registreret revisionsfirma, og opkraevning af boligafgift, varetagelse af
lznningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et
pengeinstitut. Vaelger bestyrelsen selv at varetage bogferingen, skal
bestyrelsen af sin midte vaelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi,
opkraevninger, lznningsregnskaber og periodiske betalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar over for
foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen ssedvanlig
ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens starrelse skal
oplyses i en note til arsrapporten.

§28

Foreningens &rsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af hele bestyrelsen og en eventuel
administrator. Regnskabsaret er 1/1 — 31/12.

| forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra
bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelsboligerne, som
kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil nzeste arlige
generalforsamling, jf. § 13. Forslaget anfgres som en note til arsrapporten.

Hvert ar medtages i budgettet og balancen et belgb til henlaeggelse i en fond
som en szerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse
anvendes til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og fornyelser.
Belgbets starrelse fastsaettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden
opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af andelsvaerdien.

§29

Generalforsamlingen vaelger en revisor til at revidere arsrapporten.

Hvis det kreeves af mere en 1/4 af medlemmerne, skal revisor vaere
registreret eller statsautoristeret.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.
Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og bilag, og kan

forlange enhver oplysning, som han finder af betydning for udfgrelsen af sit
erhverv.,
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Oplesning

Kommunikation

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§ 30

Den reviderede og underskrevne arsrapport udsendes til andelshaverne
samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling.

§ 31

Opla@sning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af
generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den
resterende formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til
deres andel i foreningens formue.

§32

Bestyrelsen, andelshavere og administrator er berettiget til at fremsende alle
dokumenter, meddelelser, indkaldelser, forslag mv. digitalt (pr. email, eboks
eller lign)

Alle andelshavere er forpligtet til at afgive n@dvendige oplysninger til
bestyrelse og administrator til brug for digital kommunikation. En andelshaver
har selv ansvaret for, at underrette bestyrelsen og administrator om
&ndringer i de afgivne oplysninger,

Meddelelser og dokumenter, som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller
tilsvarende digital kommunikation, anses som gyldig skriftlig kommunikation
og som fremkommet til andelshaveren.

Séafremt en andelshaver er fritaget for offentlig digital post skal indkaldelse til
generalforsamling og andre informationer af vassentlig karakter enten sendes
med almindelig post eller omdeles.

Bestyrelsen, andelshavere og administrator er, uanset stk. 1-4, berettiget til at
give meddelelser mv. med almindelig post.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 13. april 2016 og erstatter i
sin heldhed tidligere vedtaegter.

| bestyrelsen:

A g

il

CAU bt 7o L e AL anee
Marianne Rosenlund Tom Ole Hansen
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Bilag 1 - Afskrivninger

AFSKIIVINING DA ABFE ..., .s.2
Afskrivning pa el-iNStallationer ... ..o e e e s.3
AFSKIIVNING PA BUIVE ..o, .s. 4
Afskrivning pad harde NVIAeVArer ... e, s.5
AFSKrivning PA KBKKEN ... . e S.6
AFSKEIVINING PA TOTEET ... e, .s.7
AFSKIVNING PA VINAUEBT ..o s. 8
AFSKIIVINING DA VVS e .s.9
AFSKIIVNING PA VBBEEE ..o e s. 10

N
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Afskrivning pa dore

Oprindelig der genopsat:

Oprindelig dor aftaget:

Dore afsyret:
Dore afsyret + voks:

Dore udskiftet til
moderne glat type:

Dore blaendet:
Bleendet dor genabnet:
Dorgreb, uanset type:

Derindfatninger og
fodpaneler udskiftet:

Foldedore, plast:

Foldedore, trae:

Knager i entré:

Hovedder brandsikret:

Kokkender brandsikret:

Udvendig dar tyverisik-
ret:

Lase:

Sikkerhedskaeder,
brevklap, derspion:

Andelsportal.dk

Forbedring: Afskrives over 20 ar.

Ingen forbedring: Kan eventuelt blive fradrag for forringelse, safremt bestyrelsen kreaever, at dere
skal veere i lejligheden.

Ingen forbedring: Ingen veerdi, afskrives 100%.
Forringelse: Kan ikke males senere og kan begrunde fradrag.

Forbedring: Afskrives over 20 ar.

Forbedring: Afskrives over 20 ar. Byggetilladelse skal foreligge, hvis flugtvej er eendret.
Forbedring: Afskrives over 20 ar. Samme dgre op og ned flere gange, teeller kun én gang.
Ingen forbedring: Ingen veerdi, afskrives 100%.

Forbedring: Afskrives over 20 ar, dog kun 100% hvis ombygning, 50% hvis det er almindelig udskift-
ning, ligesom det forudseetter at hele rummet far nye derindfatninger eller fodpaneler.

Ingen forbedring: tilpasset |lgsere, afskrives over 5 ar.

Ingen forbedring: Tilpasset lgsare, Afskrives over 10 ar.
Bemcerk: daren er aldrig en lovlig branddar.

Ingen forbedring: Tilpasset lgsere, afskrives over 5 ar.

Forbedring: Afskrives over 20 ar, Byggetilladelse skal foreligge. Arbejdet bgr vaere udfert af boligfor-
eningen.

Forbedring: Afskrives over 20 ar, Byggetilladelse skal foreligge. Arbejdet bgr vaere udfert af boligfor-
eningen.

Forbedring: Afskrives over 10 ar.

Forbedring: Afskrives over 10 ar, hvis ekstra.

Ingen forbedring: Ingen vaerdi, afskrives 100%.



Afskrivning pa el-installationer

Det er tilladt selv at udskifte elkontakter, tilslutte lamper til faste lampesteder. Det er ikke tilladt selv at udskifte fast elinstallation sdsom
kabler, maler, malerramme, HFl-relae, uden at arbejdet fglges og vejledes, og til sidst skriftligt godkendes af autoriseret elinstallater. Safremt
dette forhold ikke er i orden, og man har mistanke om at der har vaeret foretaget indgreb i elinstallationerne af en ikke autoriseret person,
ber man krzeve at der forevises en erklaering fra en autoriseret elinstallater om installationens lovlighed. Szelger har pligt til at dokumentere
installationernes lovlighed, ved erklaering fra en autoriseret person.

Installation omlagt:

Stik/afbrydere udskiftet:

HFl-relae:

Nat-ur:

Ekstra stik:

Elinstallation i loft:

Elradiator monteret,
Installation (stikprop):

Gulvvarme i bad:

Lysarmatur -haengende
pendel:

Lysarmatur - indbygget
i loft:

Lysarmatur - under kok-
kenskabe:

KTAS-installation:

Svagstremsinstallation:

Dortelefon:

Elinstallation i loftrum:

Hybridnet:

Andelsportal.dk

Forbedring: Afskrives over 20 ar, skal vaere udfert af autoriseret elinstallater.

Ekstraordinaer genopretning: Afskrivning 5 ar. 100% forbedring hvis det er udfert autoriseret, 50%
hvis det er eget arbejde.

Forbedring: Afskrives over 20 dr, skal veere udfert autoriseret.
Forbedring: Afskrives over 20 ar, skal veere udfert autoriseret.
Forbedring: Afskrives over 20 ar, skal veere udfert autoriseret.

Forbedring: Afskrives over 20 ar, skal vaere udfert autoriseret og ber veere enten i nedhaengt loft
eller sat pa vaeg.

Ingen forbedring: Aimindeligt I@s@re, afskrives over 10 ar.

Forbedring: Afskrives over 20 ar, skal vaere udfert autoriseret.

Lasere: Afskrives over 5 ar.

Tilpasset losore: Afskrives over 5 ar.

Tilpasset losore: Afskrives over 5 ar, skal veere udfert autoriseret.

Ingen forbedring: Afskrives 100%.

Ingen forbedring: Afskrives 100%.

Ingen forbedring: Eventuelt tilpasset lgsere, afskrives 100%, oftest udfert af andelsboligforeningen
via deres regnskab.

Ingen forbedring: Ingen veerdi, afskrives 100%.

Forbedring: Afskrives over 10 ar.



Afskrivning pa gulve

Afslibning:

Afhovling uden lak:

Afhevling med lak:

Afretning af gulv med
plader:

Linoleum:

Vinyl, fuldkleebet:

Vinyl, leslagt:

Skumvinyl, fuldklaebet:

Korkfliser:

Vinylbelagt kork:

Parketgulv, massivt:

Parketgulv, krydsfiner:

Gulvbradder - udskiftet:

Terrazzo:

Klinker:

Nyt vadrumsguly, i tidl.

Torrum:

Gulve isoleret mod
keelder:

Taepper af enhver art:

Teepper - ikke tilskaret:

Andelsportal.dk

Ingen forbedring: Kun vedligeholdelse.
Ingen forbedring: Eventuel forringelse med fradrag, ingen veerdi.
Ingen forbedring: Eventuel forringelse ingen veerdi.

Forbedring: Afskrives over 20 ar.

Forbedring: Skal vaere fuldklaebet, afskrives over 10 ar.
Forbedring: Afskrives over 10 ar.

Ingen forbedring: Ingen vaerdi, afskrives omgaende.
Forbedring: Afskrives over 5 ar.

Forbedring: Afskrives over 10 ar, skal veere fuldklaebet.
Forbedring: Afskrives over 10 ar, skal veere fuldklaebet.
Forbedring: Afskrives over 30 ar.

Forbedring: Afskrives over 10 ar.

Ingen forbedring: Ekstraordinaer opretning, afskrives over 20 ar.

Forbedring: Afskrives over 30 ar. Der skal foreligge byggetilladelse, hvis gulvet er etableret i bad

med gulvaflgb.

Forbedring: Afskrives over 30 ar. Der skal foreligge byggetilladelse, hvis gulvet er etableret i bad

med gulvaflgb.

Forbedring: Afskrives over 30 ar. skal veere autoriseret udfert.

Forbedring: Afskrives over 30 ar, evt.byggetilladelse skal foreligge.

Tilpasset losore: Afskrives over 5 ar, skal vaere skaret i et stykke og teet tilskaret til veeg, fradrag

normalt 50%.

Almindelig lesare: Afskrives over 5 ar.



Afskrivning pa harde hvidevarer

Kole og fryseskabe:

El- og gaskomfur:

Indbygningskomfur
el eller gas:

Indbyggede ovne:

Vaskemaskine:

Opvaskemaskine:

Torretumbler:

Emhatte med aftraek:

Recirkulerende emhaette:

Andelsportal.dk

Almindeligt lesare: Afskrives over 10 ar, uanset om de er fritstdende eller i skabsraekke.
Almindeligt lasare: Afskrives over 10 ar.

Tilpasset losore: Afskrives over 10 ar, skal vaere udfert autoriseret.

Tilpasset losore: Afskrives over 10 ar, skal vaere udfert autoriseret.

Almindeligt lesore: Afskrives over 10 ar, skal veere udfert autoriseret.
Almindeligt lesore: Afskrives over 10 ar, skal vaere udfert autoriseret.
Almindeligt lesare: Afskrives over 10 ar, skal vaere udfert autoriseret.

Tilpasset losore: Afskrives over 10 ar, under forudsaetning af, at de er indbygget i skabsraekke ellers
almindeligt lzsere.

Almindeligt lesare: Afskrives over 5 ar.



Afskrivning pa kekken

Kgkkeninstallationer skal altid vaere lovlige. Mange ombygger kgkken med nye elementer, nyt gulv, nyt loft, skjult rerfering, keleskab, vaske-
maskine, gas- el- komfur osv. Eventuel udvidelse af kakken, ved eksempel nedrivning af vaegge, seenkning af lofter, kraever byggetilladelse.

El- og gasinstallationer ma kun andres af autoriserede installaterer, og herunder skal man vaere opmaerksom pa at gasrer ikke ma skjules

i loftet. Der skal vaere mulighed for at kunne komme til at udskifte rer der er skjulte. Ved opsatning af emhaette, skal denne veere tilsluttet
aftraek til det fri, eller til godkendt aftraekskanal, for at kunne betragtes som forbedring, ellers er denne lgsgre. Aflgbsinstallationerne skal
vaere teette, haner ma ikke dryppe. Se altid efter evt. rad under kekkenvasken. Udskiftning af kekken er generelt en forbedring, der afskrives
over 10-20 ar, alt efter kvaliteten af kakkenet. Det er tilladt selv at foretage udskiftning af kekken, herunder nedrivning af vaegge, og man er
berettiget til at fa deekket veerdien af eget arbejde som en del af anskaffelsessummen for kekkenet.

Skabe, total udskiftning: Forbedring: Afskrives over 20 ar.

Skabe, enkelte: Forbedring: Afskrives over 20 ar.

Bordplader: Forbedring: Afskrives over 20 ar.

Garderobeskabe, lose: Almindeligt lesore: Afskrives over 10 ar. Lase er ogsa skabe, der blot er fastgjort for at de ikke skal
veelte.

Tilpassede garderobe- Tilpasset losore: Afskrives over 10 ar.

skabe:

Andelsportal.dk



Afskrivning pa lofter

Handvaerksmaessig op-
retning af pudsede lofter:

Renovering af stuk:
Gipsplader direkte pa
pudset loft:

Glasvav pa puds:

Flamingoplader gamle:

Flamingoplader nye:

Forsaenkede lofter

Ingen forbedring: Men en ekstraordinzer genopretning, afskrives over 10 ar og kun med 50% af
anskaffelsesprisen.

Ingen forbedring: Ekstraordinaer genopretning, afskrives over 10 ar og kun med med kun 50% af
anskaffelsesprisen.

Forbedring: Afskrives over 30 ar.

Ingen forbedring: Ekstraordinaer genopretning, afskrives over 10 ar og skal fremsta jeevnt og kun
med 50% af anskaffelsesprisen.

Ingen forbedring: Dette kan betyde forringelse, eventuelt fradrag og skal nedtages.

Ingen forbedring: Afskrives 100%, skal vaere godkendte plader pa lovligt underlag. Ingen veerdi,
men kan blive siddende under forudsaetning af at saelger dokumenterer, at pladerne er godkendte.

Tree:

Trae med brandlak:

Masonit:

Span/finér:

Gipslofter:

Mineraluld/metal:

Tremmelofter:

Isolering over loft:

Andelsportal.dk

Ingen forbedring: Eventuel forringelse med fradrag, afskrives 100% og skal nedtages.

Forbedring: Afskrives over 10 ar, skal vaere udfert autoriseret og byggetilladelse skal foreligge, lige-
som det skal dokumenteres at det er behandlet med brandlak.

Ingen forbedring: Skal fjernes, eventuelt fradrag.
Ingen forbedring: Ingen veerdi, skal fijernes, eventuelt fradrag.

Forbedring: Afskrives over 30 ar. Byggetilladelse skal foreligge, hvis loftet er lavere end 250 cm. El
skal veaere autoriseret udfert.

Forbedring: Afskrives over 20 ar. Byggetilladelse skal foreligge, hvis loftet bliver lavere end 250 cm
over gulv. El skal veere autoriseret udfert.

Ingen forbedring: Tilpasset lgsere, afskrives over 10 ar og ma kun opsaettes ved mindre arealer i
mindre rum.

Forbedring: Afskrives over 20 ar.



Afskrivning pa vinduer

Opretning af vinduer handvaerks-
maessigt oprettet:

Opretning af vinduer, rammer ud-
skiftet til 1-lag glas:

Vinduer udskiftet til thermo:

Teetningslister:

Forsatsvinduer, trae/glas:

Forsatsruder, plastkant og vridere:

Forsats af akryl, daekkende hele
vinduet:

Vinduer/lysninger afsyret:

Afsyring og voksbehandling:

Brystninger isoleret:

Gardinstaenger, kapper:

Gardiner: Ingen forbedring:

Rullegardiner og persienner:

Diverse kroge m.m.:

Andelsportal.dk

Ekstraordinaer opretning: Afskrives over 5 ar og kun 50% af anskaffelsesvaerdien.

Ingen forbedring: Men ekstraordinaer opretning, afskrives over 10 ar.

Forbedring: Afskrives over 30 ar, hvis form eller funktion er andret, kraeves byggetilla-
delse.

Ingen forbedring: Ekstraordinaer opretning, afskrives over 5 ar.
Forbedring: Afskrives over 20 ar. bemaerk, flugtvej skal vaere sikret handveerksmaessigt.
Forbedring: Afskrives over 10 ar. Bemaerk, flugtvej skal vaere sikret.

Ingen forbedring: Ingen vaerdi, afskrives 100%, ber &endres, saledes at flugtvej er sikret.

Ingen vaerdi: Hvis de er ubehandlede.

Ingen vaerdi: Kan eventuelt fradrag, kan ikke males senere.
Forbedring: Afskrives over 20 ar.

Ingen forbedring: Almindeligt losare, afskrives over 5 ar.
Almindeligt lesare: Afskrives over 5 ar.

Ingen forbedring: Aimindeligt I@sere afskrives over 5 ar.

Ingen forbedring: Ingen veerdi, afskrives 100%.



Afskrivning pa VVS

VVS-installationer skal veere lovlige, dvs. at arbejder udfert pa vand og aflgbsinstallationer, skal vaere udfert af autoriseret VVS-installatar,
herunder rgrfgring, udskiftning af haner, opsatning af maskiner direkte til forsyningsledningerne, brusekabiner, etablering af gulvaflgb i
badevaerelse, samt alle former for gasinstallationer, herunder nedtagning af disse.

Safremt der ikke foreligger regninger for udferte sendringer i gas- og vandinstallationen, kan keber kraeve skriftlig erklaering fra autoriseret
VVS-installatar, for installationens lovlighed. Ved installation af maskiner i rum uden gulvaflgb, skal disse opstilles pa godkendt vandtaet
underlag, safremt de ikke er forsynet med vandafbryder. Tappehaner skal fiernes eller afproppes nar maskininstallationer fjernes, safremt
der ikke er gulvaflgb i rummet.

Petroleum/olieovn:

Gasradiatorer:

Gasovne:

Gascentralvarme:

Gasmaler flyttet:

Gasinstallation nedtaget:

Braende & combiovn:

Termostatventiler:

Installation i kekken ved
modernisering:

Udskiftning af vandhane:

Installation i bad ved
modernisering:

Bad ved total ombygning:

Ventilator i kanal eller
vindue:

Brusekabine:

Gasvandvarmer 5 liter:

El-vandvarmer:

Andelsportal.dk

Forbedring: Afskrives over 10 ar, dette gaelder kun hvis den er blevet sterre eller har faet eendret
funktion.

Forbedring: Afskrives over 10 ar, skal veere udfert autoriseret.
Forbedring: Afskrives over 10 ar, skal vaere udfert autoriseret.
Forbedring: Afskrives over 20 ar, skal vaere udfert autoriseret og byggetilladelse skal foreligge.

Forbedring: Afskrives over 5 ar, skal vaere udfert autoriseret, kun vardi, hvis den er en del af om-
bygningen.

Forbedring: Afskrives over 20 ar, skal vaere udfert autoriseret.
Forbedring: Afskrives over 20 dr, skal veere udfert autoriseret.

Forbedring: Afskrives over 20 ar. Centralvarme.

Forbedring: Afskrives over 20 ar, skal vaere udfert autoriseret.

Ingen forbedring: Men en ekstraordinzer opretning, afskrives over 10 ar og skal veere udfert autori-
seret.

Forbedring: Afskrives over 20 ar, skal vaere udfert autoriseret og byggetilladelse skal foreligge ved
ombygning.

Forbedring: Afskrives over 20 ar, skal vaere udfert autoriseret og byggetilladelse skal foreligge.

Forbedring: Afskrives over 10 ar og byggetilladelse skal foreligge ved ombygning.

Forbedring: Afskrives over 10 ar, skal vaere udfert autoriseret og byggetilladelse skal foreligge.
Forbedring: Afskrives over 10 ar, skal veere udfgrt autoriseret og skal have aftraek til det fri.

Forbedring: Afskrives over 10 r, skal veere udfert autoriseret.



Afskrivning pa vaegge

Vaegge skal besta af et fast og brandsikkert, uforgeengeligt materiale, som fx skillevaegge beklaedt med gipsplader, eller pudset. Gipsvaegge
opsat, kraeves normalt opsat med stalskelet, fyldt med isoleringsmateriale, enten rockwool, eller glasuld, derefter beklaedt med gipsplader
efter bygningsmyndighedernes anvisning. Beklaedning af vaegge kan fx vaere med glasvaev eller fliser, hvilket er en forbedring.

Flytning, opsaetning eller fjernelse, af skilleveegge kraever normalt tilladelse fra bygningsmyndighederne eller mindst anmeldelse af dette,
husk at orientere dels bestyrelse og myndighederne inden igangsatning af arbejdet.

Der er sket store skader pa ejendomme, fordi en ukyndig har fjernet en baerende skillevaeg, seg derfor altid tilladelse til dette gennem sag-
kyndig. Udfares et sddant uden de forngdne tilladelser, kan man blive palagt erstatning.

Vaegge nedtaget:

Vaegge opsat:

Beklaedning m. krydsfi-
ner u. hulrum bag:

Krydsfiner med hulrum
bag:

Fyrpanel 16 mm. uden
hulrum bag:

Fyrpanel 16 mm. med
hulrum bag:

Klinker i bad:
Klinker i kekken:

Indvendig isolering med
lovlig beklaedning:

Flamingoplader:

Handvaerksmaessig
genopretning af pudsede
vaegge:

Glasfibervaev:

Korkfliser:

Naturhessian m.v.:

Andelsportal.dk

Forbedring: Afskrives over 30 ar, byggetilladelse skal foreligge, uanset om det er en let eller tung
vaeg.

Forbedring: Afskrives over 20 ar, byggetilladelse skal foreligge, uanset om det er en let eller tung
vaeg. Samme vaeg op eller ned flere gange, teeller kun én gang.

Forbedring: Eventuel en ekstraordinaer genopretning, afskrives over 10 ar, tykkelse max. 4 mm.
vigtigt: Ingen luft bag plader.

Ingen forbedring: Der kan veere fradrag for forringelse, disse skal nedtages (brandfare).

Forbedring: Afskrives over 20 ar. Der skal foreligge byggetilladelse, hvis arealet er mere end 1 m2.

Forbedring: Afskrives over 10 ar. Der skal foreligge byggetilladelse, hvis arealet er mere end 1 m2.

Forbedring: Afskrives over 30 ar.
Forbedring: Afskrives over 20 ar.

Forbedring: Afskrives over 20 ar. Der skal foreligge byggetilladelse, hvis arealet er mere end 1 m2.

Ingen Forbedring: Ingen veerdi, kan betyde fradrag for forringelse og pladerne skal fjernes.

Ingen forbedring: Genopretning, afskrives over 10 ar, og kun 50% af anskaffelsesprisen.

Ingen forbedring: En ekstraordinaer opretning, afskrives over 10 &r og kun 50% af anskaffelses-
prisen og underliggende tapet skal veere fjernet.

Ingen forbedring: Ekstraordinaer opretning, afskrives 100%, idet dette opfattes som tapet.

Ingen forbedring: Afskrives 100% og opfattes som tapet.
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